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Consumo de energia primaria :

Rehabilitacién

84 kWhpe/m?2.year

(Método de calculo : Real Decreto Espariol: 47/2007 )

CONSUMO DE ENERGIA
Edificio econémico Edificio

1514230 D

2312330 E

> 450

Il

Edificio de energia intensiva

Tipo de edificio : Edificio de oficinas de altura < 28m

Ao de la construccion : 1983

Afios de entrega :

Calle : Zurbaran, 28 28260 MADRID, Espaiia

Zona climatica : [Csa] Interior Mediterranean - Mild with dry, hot summer.

Superficie util : 2 842 m? Superficie util
Coste de la construccion : 1473 285 €
Coste/m2 : 518.4 €/m?2

Descripcion

Reforma y acondicionamiento de Edificio existente de Uso administrativo, para alcanzar una mayor eficiencia energética

Fiabilidad de los datos

Certificado por tercera parte

Actores

Actores

Funcién : Constructor principal
Rehabilitacién del Habitat 88, S.L.


https://www.construction21.org/espana/
https://www.construction21.org/espana/member/1903/

D. Jesus Diaz Ballesteros, rhabitat88@telefonica.net, Madrid

Funcién : Promotor

ZURICH INSURANCE PLC. Sucursal en Espafia

(£ https://zurich.es

Funcion : Autor del proyecto

Eduardo Gémez Garcia, Inmaculada Diaz Hernandez y José Manuel Granados Bafio. Arquitectos

Superficie Util Arquitectos. C/ Mozart, 13, 12 B 28008. Madrid, Espafia. Tel./fax: +34 91 548 58 43. Email.: jmgrana2@gmail.com

Funcion : Consultoria de instalaciones

ATEI CONSULTORES, S.L. / Ingenieros: Ramén Gurumeta Vielba, Elias Iglesias Sanchez, Laudelino J. Sanchez de Ledn, Juan Agustin Haro Gémez
C/ Andrés Mellado n® 29, oficina A, 28015 Madrid, Espafa. Tel.: +34 91 455 03 93. Email.: buzon@ateiconsultores.com

£ http://www.ateiconsultores.com/

Funcion : Empresa de certificacion

Applus+

Applus+ Sede Corporativa Madrid.C/ Campezo n® 1 Parque Empresarial Las Mercedes, Edificio 3 28022 , Madrid (Espafia). Tel.: +34 912 080 800 Fax.: +34 912
080 803 Email.: info@appluscorp.com

£ http://www.applus.com/es/

Funcion : Fabricante de productos
CORTIZO

Sede Madrid: P.I. Regordofio C/ Regordofio, 10 28936 - Méstoles. Tel.: +34 91 643 51 00. Fax: +34 91 646 26 92. Email: cortizomadrid@cortizo.com

£ http://www.cortizo.com/

Funcion : Fabricante de productos
INTERPANE

Representante oficial Espaia. C/ Santa Maria, 19. 28229. Villanueva del Pardillo. Madrid, Espafa. Tel.: +34 91 812 30 01
' http:/www.interpane.net/

Funcion : Fabricante de productos

URSA IBERICA AISLANTES, S.A.

Sede Centro. Paseo de Recoletos, 3, 52 planta. 28004, Madrid, Espafa. Tel.: 902 303 339

£ http://www.ursa.es/

Funcion : Fabricante de productos
SOUDAL

Travesia de la Barca, nave E2. Poligono Alovera. 19208. Alovera(Guadalajara), Espafia. Tel.: +34 (0) 949 275 671. Email.: medina@soudal.com

£ http://www.soudal.com/

Funcion : Fabricante de productos
TOSHIBA HVAC

C/ San Dalmacio, 18. 28021 Madrid, Espafia. Atencion al cliente: 912 182 300 Asistencia técnica: 912 172 300 Fax: 917 962 634 hola@toshiba-hvac.es

£ http://www.toshiba-aire.es/

Metodo de contrato

Llave en mano

Filosofia ambiental del promotor

Zurich Insurance Group es una compafia aseguradora lider a nivel mundial, con una red global de filiales y oficinas en Norteamérica y Europa, asi como Asia-
Pacifico, Latinoamérica y otros mercados.

El Grupo, fundado en 1872, tiene su sede principal en Zurich, Suiza, y ofrece servicios a sus clientes en mas de 170 paises.


https://zurich.es
http://www.ateiconsultores.com/ 
http://www.applus.com/es/
http://www.cortizo.com/
http://www.interpane.net/
http://www.ursa.es/
http://www.soudal.com/
http://www.toshiba-aire.es/

El compromiso de la Propiedad con el desarrollo sostenible y la concienciacién medioambiental forma parte como clave de su gobierno corporativo, y buena
muestra de ello es la Catedra Zurich Medio Ambjente de la Universidad de Navarra puesta en marcha en 1997 y la apuesta real en el campo de la eficiencia
energética de las edificaciones.

Descripcion de la arquitectura

Edificio existente de oficinas, actualmente en uso. Consta de cinco plantas sobre rasante mas espacio bajo cubierta y dos plantas bajo rasante.

La organizacion espacial es la habitual para el uso determinado, ndcleo central de comunicaciones y vestibulos de planta de distribucién a las oficinas.

La Propiedad del inmueble presenta el objetivo principal de consecucién de una mejora sustancial en el comportamiento energético del conjunto del edificio,
aplicando su politica de mejora y adaptacién de inmuebles basado en la sostenibilidad y disminucién en el uso de los recursos energéticos.

La complejidad de este Proyecto residia en obtener una alta calificaciéon energética partiendo de la base de un edificio existente con las limitaciones que esto
conlleva.

- Orientaciones impuestas.

- Mantenimiento de la geometria de fachada con la proporcién de huecos existentes y de parte opaca. Los huecos existentes en las fachadas, mantienen su
tamano, geometria y proporcion, sustituyéndose los marcos y vidrios para conseguir el objetivo de eficiencia energética deseado. La parte opaca es modificada
desde el interior.

- Gran superficie de envolvente. La edificacion posee dos fachadas, patio interior y dos medianeras, una a edificacion de similar altura y otra a edificacion de tres
alturas.

Si tuvieran que hacerlo otra vez

Siempre terminada una obra, y echando la vista atras, se revisan procesos, puesta en obra, datos de partida.... El objetivo planteado por la Propiedad se cumplié
correctamente al conseguir una alta calificacién energética, no obstante como proceso constructivo podrian mejorarse la puesta en obra con una mayor
industrializacién del proceso constructivo, permitiendo ahorros sustanciales en tiempos de ejecucién y por consiguiente en costes. El hecho de partir de un
edificio "ocupado" para la toma de datos iniciales, derivé en una falta sensible de informacién que en el transcurso de obra se hubo que suplir con amplia
dedicacion por parte de los arquitectos redactores y la consultora de instalaciones, que iban realizando ajustes continuos para adecuarse a la realidad edificada.
Esto demuestra la agilidad en la resolucién de problemas en fase de ejecucién ,aunque devenga en un sobre esfuerzo notable de todos los intervinientes.

Energia

Consumo de energia

Consumo de energia primaria : 84,00 kWhpe/m?.year

Consumo de energia primaria por un edificio estandar : 233,00 kWhpe/m2.year
Método de calculo : Real Decreto Espafiol: 47/2007

Energia final : 32,00 kWhfe/m2.year

Desglose del consumo de energia :

Clase Kwh/m2 Kwh/afio

Demanda calefaccién C 45,2 108523,3
Demanda de refrigeracion C 10,9 26276,3

ClaseKgC0O2/m2 KgCO2/afio

Emisiones CO2 calefacciénA5,3 12734,0
Emisiones CO2 refrigeracionB1,5 3604,0
Emisiones CO2 ACSGO0,5 1201,3
Emisiones CO2 iluminaciénA7,4 17779,5
Emisiones CO2 totalesA14,7 35318,7

Consumo inicial : 85,00 kWhpe/m2.year

Comportamiento de la envolvente

Mas informacion :
Las caracteristicas de la envolvente son las siguientes:

CERRAMIENTOS
No se realiza intervencién alguna en los cerramientos del local en planta de acceso.

Fachada exterior C/ Zurbaran (U<0,30 W/m2K):
(EXT) 2 cm de granito, 2 cm de mortero de cemento, 37 cm de ladrillo macizo, 5 cm de lana mineral URSA TERRA + 5 cm de lana mineral URSA MUR con
barrera de vapor hacia la cara caliente del cerramiento, 2 placas de yeso laminado de 15 mm cada una (INT)

Fachada patios interiores aislada (U<0,25 W/m2K):
(EXT) 2 cm de mortero de cemento, 7 cm de Tabicén de LH Doble, 0,5 cm de mortero hidréfugo, 6,5 cm de lana mineral URSA TERRA + 8 cm de lana mineral
URSA MUR con barrera de vapor hacia la cara caliente del cerramiento, 2 placas de yeso laminado de 15 mm cada una (INT)

Fachada-medianera aislada (U<=0,35 W/m2K)
(EXT o EDIFICIO CONTIGUO) 1 cm de mortero de cemento, 'z pie de Ladrillo Macizo, 0,5 cm de mortero hidréfugo, 5 cm de lana mineral URSA TERRA + 5 cm
de lana mineral URSA MUR con barrera de vapor hacia la cara caliente del cerramiento, 2 placas de yeso laminado de 15 mm cada una (INT)



Suelo (U<0,48 W/m2K)
(ZONA SUPERIOR) 7,5 cm de suelo técnico (con acabado linéleo o vinilico por encima), 4 cm de mortero con vermiculita-perlita, 2 + 2 cm de lana mineral URSA
TERRA SOL, 30 cm de Forjado Unidireccional de Entrevigado Ceramico (ZONA INFERIOR)

Techo-forjado de Planta segunda a planta cuarta (U<0,28 W/m2K)
(ZONA INFERIOR) 1,3 cm de placa de yeso laminado sobre cdmara de aire para instalaciones, 5 + 5 cm de lana mineral URSA TERRA VENTO PLUS, 30 cm de
FU (Forjado Unidireccional de entrevigado ceramico), 7,5 cm de suelo técnico (con acabado linéleo o vinilico por encima) (ZONA SUPERIOR)

TECHO-FORJADO DE PLANTA QUINTA (U<20 W/m2K con el Exterior)

(ZONA INFERIOR) 1,3 cm de placa de yeso laminado sobre cadmara de aire para instalaciones, 5 + 5 cm de lana mineral URSA TERRA VENTO PLUS + 5 cm de
lana mineral URSA MUR con barrera de vapor hacia la cara caliente del cerramiento, 30 cm de FU (Forjado Unidireccional de entrevigado ceramico),4 cm de
mortero de cemento (ZONA SUPERIOR)

SEPARACIONES VERTICALES ENTRE OFICINAS Y ZONAS COMUNES (U<0,35 W/m2K):
La base central de dicho cerramiento seran 7 cm de Tabicén de LH doble, enlucido de yeso por ambas caras (1,5 cm) con trasdosado, igualmente por ambas
caras de 4,5 cm de lana mineral lana mineral URSA TERRA + dos placas de yeso laminado de 15 mm de espesor cada una

CERRAMIENTOS EXTERIORES CON VIDRIO (HUECOS VARIOS)
MARCO: Metalico con rotura de puente térmico, U = 1,70 W/m2K

VIDRIO ZONA SURVIDRIO ZONA NORTE
Factor solar = 0,13Factor solar = 0,48
Transmision térmica UH,v = 0,60 W / (m2 K)Transmisién térmica UH,v = 0,60 W / (m2 K)

Coeficiente de compacidad del edificio : 0,29
DB HE1

Renovables y sistemas

Sistemas

Sistema de calefaccion :
o Otros
o Otro

Sistema de agua caliente :
o Paneles solares

Sistema de refrigeracion :
o Sistema de Volumen de Refrigeracién Variable (VRV)

Sistema de ventilacion :
o Flujo de doble intercambiador de calor

https://www.construction21.org/espana/data/sources/users/1903/clima-y-ventilacion.doc
Sistemas renovables :

o Energia solar fotovoltaica

o Paneles solares

o Otros sistemas de energia renovable

INSTALACION SOLAR-FOTOVOLTAICA

El edificio dispone de un sistema de paneles fotovoltaicos, para aprovechar la energia de la luz del sol y asi contribuir a una mejor eficiencia energética del
edificio. La instalacién de los paneles se ha realizado en la cubierta aprovechando los tejados existentes. Se han instalado varios inversores, la potencia pico de
cada panel es de 290 wp. Esta instalacién se aprovecha para el autoconsumo del edificio.

INSTALACION SOLAR-TERMICA
Sistema de paneles solares-térmicos con acumulacién de agua caliente por oficina, con apoyo de resistencia eléctrica. Potencia total eléctrica 17,00 Kw. Se
cubre méas de un 70% de la demanda del edificio. Fabricante Buderus (Grupo Bosch).

ASCENSORES.

Para este edificio se han utilizado dos ascensores de alta eficiencia energética. Estos ascensores son cuidadosos con el medio ambiente, con un uso racional de
la energia, con lo que contribuye a disminuir los costes de funcionamiento. Utilizan las Gltimas tecnologias para disminuir la demanda energética, al poseer un
sistema de frenado que permite la recuperacion de energia eléctrica para el autoconsumo, con una reduccién de armoénicos de casi un 95% antes del consumo.


https://www.construction21.org/espana/data/sources/users/1903/clima-y-ventilacion.doc

Funciones Smart Building :
CONTROL DE ILUMINACION SISTEMA DALI CON LEDS

Comportamiento ambiental

Emisiones GEI

GEl en la etapa de uso : 50 391,00 KgCOo/m2/year

Metodologia usada :
Motor de célculo DUE 2, utilizado por programa CALENER

https://www.construction21.org/espana/data/sources/users/1903/ecodiseno.doc

Calidad del aire interior

Superior a la exigida por RITE (Reglamento de Instalaciones Térmicas en Edificios), en Espafia:
Filtros en impulsién en recuperador de calor, F7 y F9

Retorno de aire hacia el exterior, F7

Permeabilidad al aire de los huecos (ventanas etc): CLASE 4 (maximo 3 m3/h m2)

Unién carpinterias a paramentos mediante sistema Passivhaus (Fabricante SOUDAL)

Productos

Producto

Sistema de control de iluminacién y luz de emergencia DALI TOUCHPANEL 02
TRIDONIC

£ http://www.tridonic.es/es/index.asp
Categoria del producto : Climatizacién / lluminacion

Para el alumbrado de las oficinas se han elegido luminarias de alta eficacia energética (83Lm/w) de tecnologia LED. Con este tipo de luminarias se ha
conseguido un Valor de Eficiencia Energética de la Instalacion (V.E.E.l.) de 1,44 W/m2 /100 lux, un valor, que como se puede comprobar estd muy por debajo de
los valores exigidos por el CTE HE 3 en la tabla 2,1 de Valores limite de eficiencia energética de la instalacién que para el grupo 1, zonas de locales de no
representacion en Administrativo en general es de 3,50, es decir, la mejora de la eficiencia energética en iluminacién es muy notable.

Las luminarias disponen de equipos Dali, (especificado en apartado SMART).

AISLAMIENTOS URSA DE LANA MINERAL
URSA IBERICA AISLANTES, S.A.

£ http://www.ursa.es/
Categoria del producto : Acabados / Acabado, aislamiento

Fachadas

Panel de lana mineral, no hidrdfila, sin recubrimiento (URSA TERRA)

Panel de lana mineral de vidrio URSA TERRA, no hidréfila, recubierta de papel kraft impreso como barrera de vapor (URSA MUR)
Suelos:

Panel de lana mineral, no hidrdfila, sin recubrimiento (URSA TERRA sol)

Techos:

Panel de lana mineral, no hidréfila, con tejido exterior Zero como proteccién (URSA TERRA Vento Plus)

Conductos:

Conducto de lana de vidrio URSA P6058 Aluminio DB

Debido a la pequefia complejidad en el tratamiento de la envolvente hubo que tener especial cuidado con la ejecucién en obra, puesto que para los trabajadores
era facil la confusion en las composiciones del aislamiento en las fachadas, techos y suelos.

IPASOL SKY / IPLUS E

Emc Internacional Representante oficial de Interpane en Espafia.

Dfa Eva Maria Rahona, Prescripcién Técnica, Tel: +30 91 812 30 01

' http://www.interpane.com/
Categoria del producto : Acabados / Carpinteria exterior - Puertas y Ventanas

Tecnologia de tratamiento de capas en los vidrios que garantizan capas de control solar muy selectivos con muy baja transmitancia térmica valores (U g).


https://www.construction21.org/espana/data/sources/users/1903/ecodiseno.doc
http://www.tridonic.es/es/index.asp
http://www.ursa.es/
http://www.interpane.com/

La gama de productos Ipasol deja en una entrada de luz natural superior a la media, mientras que, garantizar una transmitancia de energia solar inusualmente
baja (factor solar). El rendimiento de estos recubrimientos, altamente selectivos, esta en el limite; con baja reflectividad exterior,la fachada de cristal es
transparentes en ambas direcciones, lo que permite el desarrollo de conceptos de construccion que estan "llenos de vida" y son energéticamente eficientes.
En el rango de ipasol el panel de vidrio de control solar recubierto es generalmente de 6 mm de espesor, a no ser que las limitaciones fisicas requieren de un
vidrio méas grueso. El uso de un cristal interior mas delgada evita las distorsiones visuales asociados con el efecto de cristal aislante (flexion).

Soudal Window System (SWS)
SOUDAL
D. Manuel Medina Salas (Responsable desarrollo de negocio), Tel: +34 949 275 671

' http://www.soudal.com/soudalweb/page.aspx?w=10&p=680
Categoria del producto : Obras estructurales / Sistema pasivo

Sistema profesional para la correcta instalacion y montaje en obra de cerramientos. Se trata de una combinacién de productos que aseguran la estanqueidad y
aislamiento entre carpinteria y mamposteria.

Con este sistema se reducen las infiltraciones, al mismo tiempo que ayuda a disminuir la demanda de energia, puesto que mejora el comportamiento de los
puentes térmicos. Por tanto, es una solucién adecuada para obra nueva y para rehabilitacién o renovacioén. Resulta compatible con cualquier tipo de carpinteria:
aluminio, PVC y madera. También aporta soluciones para la construccién pasiva.

En la construccién de referencia se ha utilizado:

- FLEXIFOAM- Espuma acustica, es una espuma de aislamiento de PU de ultima generacién con unas caracteristicas de flexibilidad que aumentan la
perdurabilidad de sus propriedades de aislamiento a lo largo del tiempo. Su "Efecto memoria" absorbe los movimientos que se producen en los ciclos de
dilatacién y contraccién manteniendo intacta su estructura.

- SOUDAL SWS TAPE INSIDE es una membrana impermeable al aire y al vapor, compuesta de un velo de polietileno laminado y recubierto en las dos caras de
una cubierta de fieltro.

Costes

Costes de construccion y explotacion

Coste total del edificio : 1473 285 €

Entorno urbano

Entorno urbano

Edificio de oficinas situado junto al Paseo de La Castellana en Madrid (Espafia), y rodeado de sedes institucionales, embajadas y sedes corporativas de
empresas.

Superficie de parcela

Superficie de parcela : 680,00 m2

Superficie construida

Superficie construida : 67,00 %

Aparcamiento

Garaje-aparcamiento en plantas bajo rasante, distribuido en dos niveles:
- Nivel -2

superficie: 533,35 m2

21 plazas

-Nivel -1

superficie: 549,35 m2

20 plazas

Concurso
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